- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

, Einziehen & wohlfuhlen“ TOP renovierte 2-Zi. Whg mit West-Blk
& TG/Nh. S1

Robert-Schuhmann-Str., 85716 Unterschlei Rheim

aalt Sl

Frei ab: sofort frei Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 68 m2 Baujahr: 1986
Nutzflache: 72 m?2 Zustand: Neuwertig
Ausstattung: gehoben Heizung: Fernwarme
Zimmer: 2 Energieausweis: Verbrauchsausweis, 77.5 kWh/m2a
Etage: 1. Stock Energietrager: Fernwarme
Géaste-WC: — Einbauktche: —
Garage/Stellplatz: Tiefgarage: 20000,- € Balkon/Terrasse: v

Wohngeld: 360.53 € Garten/-anteil: v

Provision: 1,78% vom Kaufpreis Keller: v

Kaufpreis: 369000,- € Lift: -_
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Abstellraum

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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GRUNING KAUFANGEBOT
IMMOBILIEN ~

L age:
Die Wohnung befindet sich in Unterschleif3heim im Minchner Norden. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,

Kinderbetreuung sowie zahlreiche Angebote des téglichen Bedarfs sind vor Ort vorhanden. Die S-Bahn-
Linie S1 bietet eine direkte Verbindung nach Minchen und zum Flughafen. Grinflachen sowie vielfdtige
Sport- und Freizeitmoéglichkeiten ergénzen die attraktive Lage. Durch den frisch renovierten Zustand kann
sie ohne umfangreiche vorbereitende Arbeiten bezogen und anschlief3end individuell eingerichtet werden.
Hinwels. Verkaufspreis, Wohnung 369.000 € Verkaufsprels, Tiefgaragen, Einzelbox 20.000 €
Gesamtkaufpreis Wohnung und Tiefgarage 389.000 €

Objektbeschreibung:

Grol3ziigige Raume, ein Uberdachter Westbalkon und ein frisch renovierter Zustand prégen diese gut
geschnittene 2-Zi. Whg. in Unterschleitheim. Auf ca. 68m? Wohnfldche bietet sie eine durchdachte
Raumaufteilung mit separater Kiche, praktischem Abstellraum und zwel angenehm dimensionierten
Wohnraumen. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage. Das ca. 22nm?
grofie Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet vielféltige Moglichkeiten fur einen
kombinierten Wohn- und Essbereich. Von hier aus gelangt man auf den ca. 9m? grof3en, Uberdachten
Westbalkon. Mit Blick in das begrinte Umfeld bietet er ausreichend Platz fur eine Sitzgruppe und einen
angenehmen Platz am Abend fur ein Glas Wein. Das Schlafzimmer verfligt mit ca. 17m? ebenfalls Giber eine
komfortable Grofe und gute Stellmoéglichkeiten fir Schrank und Bett. Die separate Kiche mit ca. 9m?2
besitzt ein eigenes Fenster und bietet neben einer individuell planbaren Kichenzeile auch Platz fir einen
kleinen Essbereich. Die Wohnung wird ohne Einbauktiche verkauft, sodass die neuen Eigentimer diese nach
ihren eigenen Vorstellungen gestalten konnen. Direkt an die Klche grenzt die ca. 3,5m2 grole
Speisckammer bzw. Abstellkammer. Hier befindet sich der Waschmaschinenanschluss, zusétzlich ist
ausreichend Platz fur einen Trockner vorhanden. Waschmaschine und Trockner kdnnen damit praktisch
aulBerhalb von Bad und Kiiche untergebracht werden. Zur Wohnung gehodren auf3erdem ein Kellerabtell
sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Ein gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum und ein Fahrradkeller stehen
innerhalb der Wohnanlage ebenfalls zur Verfligung.

Ausstattung:
» ca. 68m2 Wohnflache « 2 gut geschnittene Zimmer ¢ frisch renovierter und NEUWERTIGER Zustand ¢

grofiziigiges Wohnzimmer mit ca. 22,17 m? « Schlafzimmer mit ca 16,57 m? « ca 8,82 m? groler,
Uberdachter Westbalkon mit Blick ins Griine » separate Kiche mit ca. 8,52 m?2 « Platz fur einen kleinen
Essbereich in der Kiiche ¢ ca. 3,43m2 grol3e Speisekammer/Abstellkammer direkt neben der Kiiche mit
Waschmaschinenanschluss / Platz fur Trockner 2016 erneuertes Duschbad ¢ Dusche, WC und
Waschbecken ¢ grof¥flachiger Spiegel ¢ Handtuchheizkdrper  Laminatboden in den Wohnréumen e
Vinylboden in der Kiche ¢ hell gehaltene Wande « weil3e Innentiren « weil3e Kunststofffenster mit
Zweifachverglasung « Fernwérme ¢ Glasfaseranschluss ¢ Sprechanlage ¢ eigenes gr. Kellerabteil mit
Stromanschluss ¢ Tiefgaragenstellplatz « gemeinschaftlicher Fahrradkeller ¢ gemeinschaftlicher Wasch-
/Trockenraum  sofort bezugsfrei

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page3-




/a\ VON HAUS AUS EHRLICH -

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN )

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmobilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

sem t

UBER 20

]AHREN ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page4-



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmobilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page5-



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page6 -



A VON HAUS AUS EHRLICH -

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN |

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780

Rathausplatz 4 info@grueningimmobilien.de

85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de
JAHREN ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page7-



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmobilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page 8-



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmobilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page9-



F_% VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ]

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page 10 -



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page11-



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page12-



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

SEIT Ufi e L
UBER 20

]AH REN ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page13-




