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NEUWERTIGE 4-Zi.-Wohnung in Hettenshausen mit sonnige

Sldterrasse
IImweg, 85276 Hettenshausen

Frei ab: 01.08.2026 Immobilientyp: Erdgeschosswohnung
Wohnflache: 127 m? Baujahr: 2020

Ausstattung: gehoben Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 4 Heizung: Gas-Heizung

Etage: EG Energieausweis: Bedarfsausweis, 31.4 kWh/m2a
Stellplatz: Aulenstellplatz Einbaukliche: v

Kaltmiete: 1690,- € Géaste-WC: v

Nebenkosten: 300,- € Balkon/Terrasse:

Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: v

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: v

Gesamtmiete: 1990,- € Lift: -_
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Treppenhaus 3
Gaste WC
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Kiiche/Essen

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Der IImweg befindet sich in ruhiger und freundlicher Lage in Hettenshausen. Die Umgebung zeichnet sich

durch eine angenehme Wohnatmosphare mit viel Grin und einer guten Infrastruktur aus.
Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf, darunter Supermérkte, Backereien und weitere Geschéfte,
befinden sich in den umliegenden Orten sowie im nahegelegenen Pfaffenhofen an der I1lm und sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Freizeit- und Sportméglichkeiten, Spielpldtze sowie zahlreiche Rad- und
Spazierwege entlang der Natur bieten einen hohen Wohn- und Erholungswert. Durch die glnstige
Verkehrsanbindung sind sowohl Pfaffenhofen als auch die Autobahn A9 schnell erreichbar. Dadurch
bestehen gute V erbindungen in Richtung Mtnchen und Ingolstadt — ideal fur Pendler.

Objektbeschreibung:

Diese moderne 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 2020 Uberzeugt mit einer grof3zligigen
Wohnflache von ca. 127 m? sowie einem durchdachten Grundriss und einem hochwertigen Gesamtbild. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und bietet durch ihre Lage im Erdgeschoss
einen direkten Zugang zur grof3en Sudterrasse mit angrenzendem Gemeinschaftsgarten — ideal fur Familien,
Paare oder ale, die ein modernes und komfortables Wohnambiente schatzen.

Ausstattung:
Die Wohnung préasentiert sich in einem modernen und aul3erst gepflegten Zustand und verfigt Uber eine

hochwertige Ausstattung. In samtlichen Wohnraumen wurden hellgraue Fliesen verlegt, die gemeinsam mit
den modernen Holzinnenturen ein stilvolles und zeitloses Gesamtbild schaffen. Weil3e Kunststofffenster mit
3-fach-Verglasung bieten eine hervorragende Wéarme- und Schalldémmung, wahrend elektrische Rolll&den
zusatzlichen Komfort und Privatsphére gewahrleisten. Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen Siidterrasse. Die Terrasse bietet ausreichend Platz
fUr eine gemitliche Sitz- und Essgelegenheit und |adt zum Entspannen im Freien ein. Der angrenzende
Gemeinschaftsgarten schafft zusétzlich eine angenehme und grine Wohnatmosphéare. Die moderne
Einbaukiche kann gegen eine Abldse in Hohe von 6.500 € Gbernommen werden und flgt sich harmonisch in
den Wohnbereich ein. Sie ist hochwertig ausgestattet und verfiigt Uber einen Induktions-Elektroherd mit
integriertem Dampfabzug im Kochfeld, einen Kihlschrank mit separatem Gefrierschrank, eine
Spulmaschine, eine Splle, einen praktischen Hochschrank sowie einen modernen Tresen, der zusétzlichen
Arbeits- und Stauraum bietet. Von der Kiche aus gelangen Sie ebenfalls direkt auf die Terrasse. Das
grof3ziigige Tagedlichtbad Uberzeugt mit einem modernen weil3-grauen Fliesendesign und einer komfortablen
Ausstattung bestehend aus Badewanne, Glasduschkabine, Waschbecken sowie WC. Zusétzlich befinden sich
hier die Anschlisse fir Waschmaschine und Trockner. Ein separates Gaste-WC erganzt den durchdachten
Grundriss der Wohnung. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei AuRRenstellplétze sowie
einen gemeinschaftlichen Fahrradkeller.
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