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Top Kapitalanlage — KfW-55-Apartment mit Garten & grol3er

Ostterrasse
Lautenschlégerstr., 80999 M tinchen

Frei ab: (vermietet) Immobilientyp: Erdgeschosswohnung
Wohnflache: 31 mz2 Baujahr: 2017

Nutzflache: 38 m2 Zustand: Neuwertig
Ausstattung: gehoben Heizung: Warmepumpe
Zimmer: 1 Energieausweis: Bedarfsausweis, 20.4 kWh/mz2a
Etage: EG Energietrager: Erdgas schwer
Géaste-WC: — Einbaukiiche: v

Garage/Stellplatz: =— Balkon/Terrasse: v

Wohngeld: 287,- € Garten/-anteil: v

Provision: 1,78 % vom Kaufpreis Keller: v

Kaufpreis: 299000,- € Lift: v
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Terrasse

=N |

Wohnen/Kochen/
Schlafen

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschliefflich fir grobe Fahrl&ssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fiir den Empféanger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachweises seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Immobilie in der Lautenschl&gerstral3e befindet sich im Munchner Stadtbezirk Allach-Untermenzing im

Nordwesten der bayerischen Landeshauptstadt. Ein wesentlicher Standortvorteil ist die Ndhe zum S-Bahnhof
Munchen-Allach. Die S-Bahn-Linie S2 bietet eine direkte Verbindung in die Minchner Innenstadt. Mit dem
Pkw besteht tber das tibergeordnete Stral3ennetz Anschluss an die A99. Fur Einkaufe des téglichen Bedarfs
stehen im fulléufigen Umfeld der Wohnung unter anderem ALDI und Lidl zur Verfigung. Das
Einkaufszentrum EVER.S am Oertelplatz erganzt das Angebot mit einem EDEKA-Supermarkt, einem
ROSSMANN-Drogeriemarkt sowie weiteren Geschéaften. Dienstleistungen und gastronomische Angebote
rund um den Allacher Bahnhof sorgen zudem fir kurze Wege im Alltag. Auch fir die Freizeitgestaltung
bietet der Stadtbezirk verschiedene Moglichkeiten: Die Angerlone und der Allacher Forst laden zu
Spaziergangen und zur Erholung im Griinen ein. Entlang der Wirm bieten sich Spaziergange und Radtouren
an.

Objektbeschreibung:

Dieses vermietete 1-Zi.Apartment in Minchen-Allach bietet Kapitalanlegern ca. 31m? Wohnfldche mit
funktionaler Raumaufteilung und eigenem AulRenbereich. Die Wohnung liegt im EG eines 2017 errichteten
Mehrfamilienhauses mit KfW-55-NIEDRIGEnergiestandard. Der offen gestaltete Wohn-, Koch- und
Schlafbereich ermoglicht eine effiziente Nutzung der Flache. Eine Schreinereinbaukiiche mit mattweil3en
Fronten und hochwertigen Geréten fiigt sich in das Wohnkonzept ein. Designbéden aus Vinyl-Laminat und
weil3e Tldren mit mittigen Glaseinsétzen prégen das moderne Erscheinungsbild. Die Fenster sind 3-fach
verglast und mit Rollladen ausgestattet. Das grau geflieste Duschbad verfiigt Gber ein eigenes Fenster und ist
mit eilnem Waschbecken, einem WC sowie einem Spiegel ausgestattet. Ein Abstellbereich innerhalb der
Wohnung sowie ein separates Kellerabteil bieten zusétzlichen Stauraum. Ein besonderes Merkmal ist die
grof3ziigige, nach Osten ausgerichtete Terrasse mit angrenzendem Gartenbereich. Der Aulenbereich
erweitert die Nutzungsmoglichkeiten des Apartments und erganzt die ruhige Wohnlage. Dartiber hinaus
verflgt das Gebaude Uber einen Lift, der die einzelnen Etagen komfortabel miteinander verbindet. Die
Wohnung ist zuverldssig vermietet und bietet eine Bruttomietrendite von ca. 3,41 %. Zusétzlich ergibt sich
bei einem angenommenen Gebaudeanteil von 80 % eine jdhrliche AfA von ca. 4.784 €. Damit bietet die
Immobilie eine interessante Kombination aus laufenden Mieteinnahmen und steuerlichen
Abschreibungsmoglichkeiten.

Ausstattung:
- ca 31 m? Wohnfl&che, - Baujahr 2017 - KfW-55-Energiestandard - zuverléssig vermietet, erzielt eine

attraktive Rendite von 3,41 % - Jéhrliche AfA von 4.784 € - Erdgeschoss - grof3ziigige Ostterrasse -
angrenzender Gartenbereich - sehr ruhige Wohnlage - offener Wohn-/Koch-/Schlafbereich - matte, weil3e
Schreinereinbauktiche mit hochwertigen Gerdten - Duschbad mit Fenster - Designboden (Vinyl-Laminat) -
Glasfaser - Videosprechanlage - Bel iftungssystem - praktischer Abstellbereich - Kellerabteil - Lift
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