- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Ruhige 1-Zi.-Jugendstil-Altbauwohnung in der | sarvor stadt
Schmellerstral3e, 80337 Muinchen

Frei ab: 01.11.2026 Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 28 mz Baujahr: 1890
Ausstattung: NORMAL Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 1 Heizung: Ofenheizung
Etage: 3. Stock Energieausweis: -

Stellplatz: — Einbaukiiche: v

Kaltmiete: 640,- € Gaste-WC: —
Nebenkosten: 60,- € Balkon/Terrasse: —

Heizkosten: 100,- € Garten/-anteil: —

Kaution: 3 MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 800,- € Lift: —
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschliefflich fir grobe Fahrl&ssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fiir den Empféanger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachweises seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Wohnung befindet sich in der beliebten Schmellerstra3e im Mdinchner Stadtteil Sendling.

Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich
in unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu Ful} erreichbar. Die U-Bahn-Station Poccistral3e (U3/U6)
erreichen Sie in etwa sieben Gehminuten. Von dort bestehen schnelle Direktverbindungen zum Marienplatz
sowie zu zahlreichen Hochschulen, Universitdten und weiteren Zielen innerhalb Munchens. Die
hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr macht die Wohnung besonders attraktiv fur ale,
die auf kurze Wege im Alltag Wert legen.

Objektbeschreibung:
Die ca. 28m2 groRe 1-Zi. Altbauwohnung im 3.0G aus der Isarvorstadt, befindet sich im RUCKGEBAUDE
einesim Jahre 1890 erbauten Mehrfamilienhauses - |deal fir Studenten!

Ausstattung:
Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie direkt in den grofRziigigen Wohn- und Schlafbereich mit

integrierter Wohnkiche. Die vorhandene Einbauktiche ist mit einem Elektroherd, einer Spile sowie einem
Kuhlschrank mit Gefrierfach ausgestattet und verfugt Uber einen praktischen Waschmaschinenanschluss. Die
Kuche kann vom derzeitigen Mieter gegen eine Abldse in Hohe von 170€ VB Ubernommen werden. Das
Tagedlichtbad ist klassisch weil3 gefliest und verfugt Uber ein Fenster, eine Dusche mit neuer Echtglas-
Duschwand, eine Elektroheizung, ein WC, ein Waschbecken sowie einen Spiegelschrank. Im Wohnbereich
wurde 2025 ein moderner, pflegeleichter dunkler Vinylboden verlegt. Weil3e Kunststofffenster mit 2-fach
Verglasung sorgen fur Tagedslicht und werden durch weif3e Holztliren harmonisch erganzt. Beheizt wird die
Wohnung Uber einen Gaseinzelofen. Zur weiteren Ausstattung gehtren ein Glasfaseranschluss, eine
Gegensprechanlage sowie ein Kellerabteil (feucht), das zusétzlichen Stauraum bietet. Fahrrader kénnen
beguem im Innenhof abgestellt werden.

Sonstiges:
Il |dedl fur Studenten !!
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