- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Moderne 2-Zi. -Whg. in ruhiger Lage mit sonnigem Westbalkon &

EBK in Kleinhadern
Krokusstr., 80689 Miinchen

Frei ab: 01.09.2026 Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 58 mz Baujahr: 2012
Ausstattung: gehoben Zustand: Neuwertig
Zimmer: 2 Heizung: Gas-Heizung
Etage: 1. Stock Energieausweis: Verbrauchsausweis, 80.6 kwWh/m2a
Stellplatz: Duplex: 70,- € Einbauklche: v

Kaltmiete: 1100,- € Gaste-WC: —
Nebenkosten: 300,- € Balkon/Terrasse:

Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: v

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 1470,- € Lift: —
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschliefflich fir grobe Fahrl&ssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fiir den Empféanger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachweises seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Samtliche ein Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Nahe oder am "Haderner Stern". Hier befindet

sich auch der U-Bahnanschluss der Linie U6. Sie kénnen auch mit der Trambahnlinie 18 am Gondrellplatz
zur U-Bahnstation U4/U5 Westendstral3e fahren. Der Nymphenburger Schlosspark 1adt zum Spazieren und
Joggen ein.

Objektbeschreibung:

Diese lichtdurchflutete 2-Zi-Whg. (ca. 58m?) im 1. OG eines modernen Mehrfamilienhauses aus dem Jahr
2012 begeistert mit ihrem neuwertigen Zustand, stilvollem Wohnkomfort und einem grof3ziigigen
Westbalkon (7m?), auf dem Sie die Abendsonne in vollen Ziigen genief3en kdnnen.

Ausstattung:
Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie ein grof3ziigiger Flur, von dem aus alle Raume bequem erreichbar

sind. Hochwertiger Echtholzparkettboden im Flur, Wohn- und Schlafzimmer sorgt dabei fir ein warmes und
modernes Wohnambiente. Das grofie Wohn-/Esszimmer ist durch seine grofl3e Fensterfront schén hell und
sonnig. Sowohl vom Wohnbereich as auch vom Schlafziimmer gelangen Sie direkt auf den sonnigen
Westbalkon, der ideale Voraussetzungen fur entspannte Abendstunden und ein Glas Wein in der
Abendsonne bietet. Die Kiche mit Fenster ist mit einer beigen Marken-EBK (Fa. Flamme) inkl. SSEMENS-
Geréten ausgestattet und bereits im Mietpreis enthalten. Das zeitlos weil3 geflieste Badezimmer verfugt tber
eine Badewanne, Waschbecken, WC, Handtuchheizkérper sowie einen beleuchteten Spiegel und bietet
angenehmen Komfort fur den Alltag. Zur hochwertigen Ausstattung gehdren zudem wel3e Kunststofffenster
mit Rollladen, weil3e Innentiren aus Holz, eine Sprechanlage, Kabel-TV sowie ein moderner
Glasfaseranschluss fur schnelles Internet und Homeoffice-Nutzung. Praktischen Zusatznutzen bieten ein
eigener Kélerraum (ca. 5m?) mit Licht und Stromanschluss, ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum mit Platz fur die eigene Waschmaschine, ein Fahrradkeller und Gemeinschaftsgarten mit
Spielplatz. Ein Duplex-Tiefgaragenstellplatz (oben) rundet das Angebot ab.
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