- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

lhr neues Familienzuhause — 3 Zi. Whg. mit Garten zum

Wohlfihlen
FichtenstralRe, 85716 Unterschlei3heim

Frei ab: 01.08.2026 Immobilientyp: Erdgeschosswohnung
Wohnflache: 74 mz2 Baujahr: 1955

Ausstattung: NORMAL Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 3 Heizung: Gas-Heizung

Etage: EG Energieausweis: Bedarfsausweis, 112.6 kWh/mz2a
Stellplatz: — Einbauklche: v

Kaltmiete: 1190,- € Gaste-WC: —

Nebenkosten: 300,- € Balkon/Terrasse: —

Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: v

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: v

Gesamtmiete: 1490,- € Lift: —
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Unterschleiftheim. Die S-Bahn-Station

Unterschlei3heim (Linie S1 Richtung Minchen und Flughafen) ist in nur etwa funf Gehminuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken sowie weitere Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich in
der ndheren Umgebung und sind bequem zu Ful? erreichbar. Die gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sowie die ausgezei chnete I nfrastruktur machen diesen Standort besonders attraktiv.

Obj ektbeschr eibung:

Freundliche und ruhige 3-Zimmer-Familienwohnung mit ca. 74m2 Wohnflache im EG eines gepflegten Drei-
Familienhauses aus dem Baujahr 1955, die durch ihren praktischen Grundriss, helle Wohnréume sowie einen
eigenen Gartenanteil Uberzeugt.

Ausstattung:
Sie betreten die Wohnung Uber einen grof3ziigigen Flur, von dem aus samtliche Raume bequem erreichbar

sind. Das Wohnzimmer und das Kinderzimmer sind mit hellem Laminatboden ausgestattet, wahrend im
Schlafzimmer ein gepflegter Wiirfelparkettboden verlegt ist. Die separate Kiiche verfigt Uber ein Fenster
sowie direkten Zugang zu einer praktischen Abstellkammer. Die vorhandene Einbauklche ist mit
Cerankochfeld, Backofen, Sptile, Spilmaschine, Dampfabzug und einem neuen Kuhlschrank mit Gefrierfach
ausgestattet. Die Einbauschranke werden vom Eigentimer geschenkt; die Elektrogeréte werden dem Mieter
leihweise zur Verfigung gestellt und sind nicht Bestandteil des Mietvertrages. Das weild geflieste
Tagedlichtbad ist mit Badewanne, Waschbecken mit Spiegel und WC ausgestattet. Das grof3ziigige
Wohnzimmer bildet den Mittel punkt der Wohnung und verfigt Uber einen gemitlichen Kachelofen, der as
Deko-Objekt fur eine angenehme Wohnatmosphére sorgt. Zwei weitere Zimmer bieten vielfdtige
Nutzungsmdglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Zur Wohnung gehéren ein gerdumiges
Kellerabteil sowie ein eigener Gartenanteill. Den Bewohnern stehen aufRerdem noch ein Wasch- und
Trockenraum zur Verfugung.

Sonstiges:
11l Familien herzlich willkommen 1!
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