- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

' NUR NOCH 3VERFUGBAR !! Investieren Siein ein

Grundstick mit Alpenblick in Otterfing"
Bitzenweg, 83624 Otterfing

Frei ab: Sofort mdglich Erschlieung: Unerschlossen
Gesamtflache: 559 mz Kurzfristig bebaubar: -_

Heimfall nach: — Abriss: —

Bebaubar nach: Aussengebiet Baugenehmigung: —

Empf. Nutzung: —-_ Flache teilbar ab: -_

GFZ: — GRZz: —

Provision: — Kaufpreis: 56900,- €

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Otterfing, ein charmantes Dorf stidlich von Munchen, eingebettet in die idyllische V oral penlandschaft, bietet

Ihnen die Gelegenheit, ein Spekulationsgrundstiick in der Nahe der Bebauungsgrenze zu erwerben. Nur
wenige Minuten vom Ortskern entfernt und mit direkter Anbindung an die Metropolregion Munchen Uber
die S-Bahnlinie (S3) gelegen, bietet dieses Grundstiick eine perfekte Balance aus landlicher Ruhe und
urbaner Nahe. Es ist familienfreundlich und verflgt Uber verkehrsberuhigte Wege und eine naturnahe
Umgebung. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind nicht nur Munchen, sondern auch die
umliegenden Naherholungsgebiete wie der Tegernsee oder das Isartal schnell erreichbar. Und direkt vor
Ilhrer Haustir laden das bayerische Vorapenland, Rad- und Wanderwege sowie zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten zum Entspannen ein. Projekthighlights: * - Top-Lage im Mdunchner Siden:
Feldrandlage, Schulen, Kindergarten, Nahversorgung, OPNV fuRlaufig, in 30 Minuten am Marienplatz,
Berge zum Skifahren und verschiedene Seen (Starnberger See, Tegernsee, Schliersee) in der Néhe. Das
Grundstuck wird momentan von einem Bauern bewirtschaftet, die Einnahmen decken anfallende Kosten,
wie Grundsteuer etc.

Objektbeschreibung:

Dieses Spekulationsgrundstiick am Bitzenweg in Otterfing, stidlich von Mnchen, ist eine ideale Geldanlage
fur Ihre Kinder oder Enkelkinder. Zurzeit besteht noch kein Baurecht, und es ist auch noch nicht absehbar,
wann es erteilt wird. Da jedoch mit der Erteilung des Baurechts ein erheblicher Wertzuwachs des
Grundstlicks zu erwarten ist, sollten Sie diese Gelegenheit nutzen, um lhren Kindern oder Enkeln eine solide
Investition zu ermdglichen. Sollten Sie sich entscheiden, das Grundstiick nach Erteilung des Baurechts zu
verkaufen, ist dies natirlich auch mdglich. Das Grundstlick wird derzeit landwirtschaftlich genutzt
(verpachtet, Eigennutzung derzeit nicht moglich) und ist nicht erschlossen. Lage: Das Grundstuick befindet
sich in Otterfing, der nordlichsten Gemeinde des oberbayerischen Landkreises Miesbach, direkt an der
stidlichen Grenze des Landkreises Minchen (17 km stidlich von Munchen). Da die Ortschaft direkt an der
B13 liegt, gelangen Sie innerhalb weniger Fahrminuten auf die A8. Auch die S-Bahn-Haltestelle ,, Otterfing®
ist nur wenige Gehminuten entfernt (20 Minuten zum Ostbahnhof Minchen). Spekulationsgrundstiick am
Bitzenweg, Otterfing ? Standort: Adresse: Bitzenweg, 83624 Otterfing Grundstiicksgrof3e: [Bitte einfligen]
m?2 Erschlieffung: Grinflache, nicht erschlossen Baurecht: Derzeit nicht vorhanden ? Das Grundstiick: *
Feldrandlage mit freiem Blick auf Wiesen und Felder * Sldausrichtung fur ganztégige Sonneneinstrahlung *
Panoramablick auf die Alpen be klarem Wetter * Investitionsobjekt mit langfristigem
Wertsteigerungspotenzial ? Infrastruktur: * Top-Verkehrsanbindung nach Minchen und Umgebung. *
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten in  unmittelbarer Nahe. *  Zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten fur Natur- und Sportbegeisterte. ? ? Fazit Ein einzigartiges Grundstiick, das Natur,
Ruhe und eine exzellente Lage mit beeindruckendem Alpenblick vereint. Ideal fur Investoren und
Naturliebhaber. ? ? Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns, gerne Mobil unter 0179 22 35 493 fur weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin.

Sonstiges:
NUR NOCH 3 VERFUGBAR: Grundstiick 1 559m? = € 56.900,- Grundstiick 2 ﬁ A
RESERVIERT Grundstiick 3 602m?2 = € 69.900,- -
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