- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

3-Zi. Familienwhg, mit SONNIGEM Garten in MUnchen-ALLACH
Dachauer Str., 80995 Miinchen

Frei ab: 01.02.2026 Immobilientyp: Erdgeschosswohnung
Wohnflache: 108 m? Baujahr: 1957

Ausstattung: luxus Zustand: Neuwertig

Zimmer: 3 Heizung: FuRbodenheizung
Etage: EG Energieausweis: Bedarfsausweis, 146.08 kWh/m2a
Stellplatz: Carport: 100,- € Einbaukiche: v

Kaltmiete: 1990,- € Gaste-WC: —

Nebenkosten: 350,- € Balkon/Terrasse: "

Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: v

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: —

Gesamtmiete: 2440,- € Lift: —-_
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
i 85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de
&BJEEZS ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page2-




-

GRUNING MIETANGEBOT
IMMOBILIEN ~

L age:
Die Wohnung Uberzeugt durch ihre sehr gute Anbindung: Mit dem Bus sind die S Bahnen (Sl

Flughafenlinie und S2 Dachau) und die U Bahnhaltestellen (U2 Feldmoching oder U3 Moosach) schnell
erreichbar, sodass das Stadtzentrum und andere Stadtteile bequem erreichbar sind. In der Nahe befindet sich
ein grof3es Einkaufszentrum sowie weitere Geschéfte fur den taglichen Bedarf. Verschiedene Schulen und
Kindergarten sind fulllaufig oder mit dem Bus gut erreichbar. Fir Freizeit und Erholung bietet der
nahegelegene Feldmochinger See schone Maglichkeiten zum Spazieren, Entspannen oder fir sportliche
Aktivitéten. Restaurants, Cafés und Parks in der Umgebung runden das attraktive Angebot ab.

Objektbeschreibung:

Diese stilvolle 3-Zimmer-Gartenwohnung aus dem Jahr 1957 wurde 2020 umfassend saniert und bietet mit
einem durchdachten Grundriss auf 108m? grof3ziigige Raume, hochwertige Ausstattung und einer sonnigen
Sld-West-TERRASSE mit angrenzendem Garten, der den Wohnbereich perfekt ergénzt - ein ideaes
Zuhause fur Paare oder kleine Familien, die Wert auf Qualitét und ein gepflegtes Umfeld legen.

Ausstattung:
Der Flur bietet ausreichend Platz fir eine grofRe Garderobe und vermittelt bereits beim Betreten ein

willkommenes, einladendes Wohngefihl. Das helle Wohnzimmer bildet den zentralen Wohnbereich der
Wohnung und ist mit Holzoptikfliesen und Fuf®odenheizung hochwertig ausgestattet. Angrenzend liegt das
Kinderzimmer, ebenfalls mit Holzoptikfliesen, in dem ein groRer Kleiderschrank steht, der zur Ablése von
490€ VB gerne tibernommen werden kann. Das modern, beige geflieste Bad verfugt Uber ein Fenster, grol3e
begehbare Dusche, Badewanne, WC, Handtuchheizung sowie Waschbecken mit Unterschrank und
Spiegelschrank. Die Klche ist mit einer hochwertigen Echtholz-ASMO-Marken-EBK eingerichtet und vom
Eigentimer mit 90'Induktionsherd, Siemens-Spllmaschine, Dampfbackofen, Dampfabzug, Spile und
Fenster ausgestattet. Die angrenzende Speisekammer bietet zusétzlichen Stauraum und Platz fir die eigene
Waschmaschine und Trockner. Das grof3ztigige Schlafzimmer fuhrt direkt in ein separates Ankleidezimmer
mit Parkettboden und praktischem Einbauschrank, welcher schon im Mietpreis enthaten ist. Das
Schlafzimmer bietet aul3erdem Zugang zum sonnigen Siid-West Garten mit Terrasse - ideal fir sommerliche
Abende an der frischen Luft. Ful3bodenheizung, SAT-TV und DSL stehen in der gesamten Wohnung bereits
zur Verfigung Ein Carport sowie ein zusdtzlicher AuRenstellplatz vervollstandigen das attraktive
Gesamtangebot und sorgen fur komfortables Parken direkt am Haus.

Sonstiges:
111 ided fur kleine Familien !!!
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