F_% VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ]

TOP ANGEBOT - AB SOFORT FREI -
DACHTERRASSENTRAUM

Forstenrieder Allee, 81476 Miinchen

Frei ab: sofort Immobilientyp: Dachgeschoss
Wohnflache: 46 m2 Baujahr: 1972

Nutzflache: 50 m2 Zustand: Vollstandig Renoviert
Ausstattung: gehoben Heizung: Zentralheizung
Zimmer: 1.5 Energieausweis: Verbrauchsausweis, 121 kWh/mz2a
Etage: 3. Stock Energietrager: Fernwarme
Géaste-WC: — Einbaukiiche: v
Garage/Stellplatz: =— Balkon/Terrasse: v

Wohngeld: 397,- € Garten/-anteil: —

Provision: 2,26 % vom Kaufpreis Keller: v

Kaufpreis: 289000,- € Lift: -_
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Flur

Bad

Grundriss

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
** Perfekte Infrastruktur — alles in wenigen Minuten erreichbar** Genief3en Sie die Ruhe der Wohnlage —

und dennoch sind Sie in nur 5-8 Gehminuten an der U-Bahn U3 (Forstenrieder Allee) sowie bei REWE,
Norma und weiteren Laden des taglichen Bedarfs. Mit dem vorhandenen Glasfaseranschluss und Kabel-TV
bleiben Sie zudem bestens vernetzt. **Ihr neues Zuhause?* Diese Wohnung Uberzeugt mit ihrer
gelungenen Aufteilung, viel Licht und einer traumhaften Balkonlage — ideal fur Alleinlebende und Paare, die
die Stadt Minchen erleben und gleichzeitig entspannt wohnen mdchten. *Kommen Sie vorbei und fuhlen
Sie sich sofort wohl!*

Objektbeschreibung:

Mitten im lebenswerten und griinen Forstenried erwartet Sie diese charmante 1,5-Zimmer-Wohnung mit
Sldwest-Balkon — ein lichtdurchfluteter Rickzugsort, der Urbanitét und Natur perfekt vereint. Das 1972
erbaute Mehrfamilienhaus besticht durch seine solide Bauweise und eine ruhige, aber dennoch zentrale
Lage. Die Wohnung wird leerstehend verkauft und bietet damit die perfekte Gelegenheit fir den Eigenbezug
oder als zukunftssichere Kapitalanlage.

Ausstattung:
**Wohnen mit Flair & Komfort** Sie betreten die Wohnung und spiren Sie sofort die klare, helle

Atmosphére: Weil3e Bodenfliesen in Flur, Kiiche und Bad harmonieren mit dem warmen Laminatboden im
grof3ziigigen Wohn-Schlafbereich. Hier konnen Sie die Sonne durch die (weiRen Kunststoff-) Fenster
einstromen lassen oder mit einem Buch auf dem sonnigen Stidwest-Balkon entspannen — mit Blick ins satte
Grun. Die weil3e Einbaukiche (inklusive Zwei-Platten-Herd, Kihlschrank und Spilmaschine) ist funktional
und asthetisch zugleich, wéhrend das 2016 renovierte Bad mit Wanne, Waschbecken, WC und Platz fir Ihre
Waschmaschine modernen Wohnkomfort bietet. Alternativ steht im Waschkeller eine Miinzmaschine bereit.
**Stauraum & Extras** Eine praktische Abstellkammer — aktuell als begehbarer Kleiderschrank genutzt —
sowie ein 1,5 m? grof3es Kellerabteil bieten reichlich Platz fur Ordnung. Wer mit dem Rad unterwegs ist,
kann optional einen Fahrrad-Abstellplatz in der Tiefgarage anmieten. Das Haus présentiert sich in einem
aullerst gepflegten Zustand. In den letzten Jahren wurde es umfassend modernisiert, wobei folgende
hochwertige Sanierungs- und Renovierungsmal3nahmen durchgefiihrt wurden: - Neue Kunststofffenster mit
Rollladen, die fur eine optimale Warme- und Schalldammung sorgen - Baujahr 2003 - Dach (Doppel pult)
saniert, mit Kupfer gefalzt, Unterkonstruktion Holz - Fassade und Bakone renoviert, 2020 (Beschichtung
Balkone und Laubengange mit TRIFLEX; Balkongelander aus V2A

Sonstiges:

Fazit: Diese Wohnung vereint eine ruhige Lage und moderne Ausstattung. Sie eignet sich sowohl fir
Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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