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GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Kleine Ladenperlein der Maxvorstadt - jetzt anmieten!
Schellingstr., 80799 Mlnchen

1 LT

TN

Frei ab: 01.01.2027 Immobilientyp: Laden
Gesamtflache: 40 m2 Baujahr: 1957
Ausstattung: gehoben Zustand: Vollstandig Renoviert
Verkaufsflache: 21 m2 Heizung: Fernwarme
Etage(n): EG Bodenbelag: Beton
Parkflache(n): —_ Schaufensterfront: 4.35m

Miete: 1590,- € Zulieferungsart: Direkter Zugang
Nebenkosten: 140,- € Rampe: -

Kaution: 3MM - Uberweisung Keller: —

Provision: 2,38 Nettokaltmieten Personenaufzug: -
Lastenaufzug: —-_
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Urbanes Lebensgefiihl, gewachsene Nachbarschaft und ein vielseitiges Geschaftsumfeld — willkommen in

der Minchner Maxvorstadt! Die Schellingstral3e gehort zu den charakteristischen Stral3en des beliebten
Munchner Univiertels. Hier treffen traditioneller Muinchner Charme, studentisches Leben, kreative
Geschéftsideen und eine lebendige Nachbarschaft aufeinander. Das Umfeld zeichnet sich durch eine
attraktive Mischung aus kleinen individuellen Geschéften, Boutiquen, Gastronomie, Cafés,
Dienstleistungsbetrieben und Wohnbebauung aus. Diese Vielfalt prégt das besondere Flair des Viertels und
macht die Lage fir kleinere Einzelhandel skonzepte interessant. Die Nahe zu den Hochschulen, insbesondere
zur Ludwig-Maximilians-Universitdt und zur Technischen Universitdt Minchen, sorgt fur ein junges,
internationales und abwechslungsreiches Umfeld. Gleichzeitig ist die Maxvorstadt ein beliebtes Wohnviertel
mit gewachsener Nachbarschaft und einer vielseitigen Bewohnerstruktur. Die Schellingstral3e verbindet das
Universitétsviertel mit weiteren beliebten Bereichen der Maxvorstadt und bietet durch ihre zentrale Lage
eine gute Erreichbarkeit. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Néhe zur Minchner
Innenstadt unterstreichen die Attraktivitéat dieses Standorts. Kulturelle Einrichtungen, kleine Geschéfte und
zahlreiche gastronomische Angebote pragen das Umfeld und tragen zu einer hohen Aufenthaltsqualitét bei.
Ein Standort mit Charakter — ideal fur alle, die ihr Geschéft in einem |ebendigen, urbanen Minchner Viertel
etablieren mochten.

Objektbeschreibung:

Klein, charmant und vielseitig nutzbar — entdecken Sie Ihren neuen Geschéftsstandort in der beliebten
Schellingstral3e! Mitten im Iebendigen Minchner Univiertel, an der Schnittstelle zwischen Maxvorstadt und
Schwabing, erwartet Sie dieses attraktive Ladenlokal mit einer Gesamtflache von ca. 40m2. Bereits beim
Betreten Uberzeugt der ca. 21m? grolde, zur Schellingstral3e ausgerichtete Verkaufsraum. Ein schénes
Schaufenster bietet ideale Mdglichkeiten, Waren und Produkte ansprechend zu présentieren und die
Aufmerksamkeit vorbeikommender Passanten auf Ihr Geschéft zu lenken. Die durchdachte Raumaufteilung
schafft trotz der kompakten GroRe vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Uber einen kleinen Flur gelangen Sie
in den hinteren Bereich der Gewerbeeinheit. Hier befindet sich ein weiterer Raum mit eigenem Fenster, der
sich hervorragend als Biro, Lagerflache oder ergdnzender Arbeitsbereich nutzen Iasst. Ebenfalls vom Flur
aus zuganglich ist das WC mit Tagedlicht. Dieser Bereich wird vollstandig renoviert und ist mit WC und
Waschbecken ausgestattet. Ein praktischer, separater Abstellraum bietet zusdtzlichen Platz for
Reinigungsutensilien, Staubsauger und weitere Dinge des taglichen Geschaftsbedarfs. Ein besonderes Plus:
Uber einen zweiten Zugang gelangen Sie direkt in den ruhigen Innenhof. Eine gemeinschaftlich nutzbare
Sitzbank [&dt zu einer kleinen Pause abseits des geschéaftigen Stral3enlebens ein. Ein zur Gewerbeeinheit
gehdrender Fahrradstellplatz rundet das Angebot ab. Ob kleine Boutique, liebevoll gefiihrtes Fachgeschéft,
Concept-Store oder kreatives Einzelhandelskonzept — hier finden Sie einen charmanten Standort fir Ihre
Geschéftsidee.

Ausstattung:
- ca. 40m? Gewerbeflache - ca. 21m? Verkaufsraum mit Schaufenster zur SchelllngstraBe gut schtbare

Préasentationsflache zur Strale - separater Biro- oder Lagerraum mit Fenster -
voIIstandlg renoviert - separater Abstellraum fur Putzmittel und Reinigungsgeréte -

rgnigen-Hnes .hof - ORIGHISs I High guitzbare Sitzbankd Erérnenf¥fsp eigener Fahrra IF
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