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Helle 2,5-Zi.-Wohnung mit grol3zligigem Westbalkon
Theodor-Heuss-Str., 85764 Oberschleiftheim

Frei ab: 01.11.2026 Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 68 m2 Baujahr: 1972
Ausstattung: NORMAL Zustand: Gepflegt
Zimmer: 2.5 Heizung: Zentralheizung
Etage: 2. Stock Energieausweis: Verbrauchsausweis, 142.6 kWh/m2a
Stellplatz: — Einbaukiche: v

Kaltmiete: 1100,- € Géaste-WC: —
Nebenkosten: 210,- € Balkon/Terrasse: "

Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: —

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 1310,- € Lift: v
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| Wohnzimmer

Schlafzimmer

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Wohnung befindet sich in der Theodor-Heuss-Str. in der Parksiedlung von Oberschleiftheim eine

gewachsenen Wohngebiet mit kurzen Wegen zu wichtigen Einrichtungen des téglichen Lebens.
Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf sind in der ndheren Umgebung vorhanden. Unter anderem
befinden sich PENNY am Stutenanger sowie weitere Einkaufsmoglichkeiten im Bereich Mittenheimer
Stral3e und Sonnenstral3e. Auch das Birgerzentrum liegt unmittelbar im Umfeld der Theodor-Heuss-StralZe.
Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut. Eine Bushaltestelle am Stutenanger
befindet sich in kurzer Entfernung auch der Bahnhof Oberschleifzheim mit S-Bahn-Anschluss ist erreichbar.
Gleichzeitig bietet das Wohnumfeld einen angenehm griinen Charakter. Die Kombination aus kurzen Wegen
zu Einkaufsmdglichkeiten, offentlichem Nahverkehr und einem ruhigen Wohnumfeld macht die Lage
besonders fur Paare und kleine Familien attraktiv.

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte 2,5-Zi.-Whg. in Oberschleifheim bietet auf ca. 68 m?2 Wohnflache ein grof3ziigiges
Raumangebot und eignet sich insbesondere fir Paare oder eine kleine Familie. Die Wohnung befindet sich
im 2. OG eines 1972 erbauten Mehrfamilienhauses. Das Herzstlick der Wohnung ist der grof3ztigige Wohn-
und Essbereich. Grole Fensterflachen sorgen fur viel Tagedicht und schaffen zusammen mit dem
Parkettboden eine angenehme Wohnatmosphére. Von hier aus gelangt man direkt auf den grof3ziigigen
Westbalkon, der zusétzlichen Freiraum bietet und mit seinem schonen Blick ins Grine zum Entspannen
einladt. Auch das Schlafzimmer Uberzeugt durch seine angenehme Grof3e. Zusétzlich steht ein kleineres
Zimmer zur Verfigung, das sich je nach individuellem Bedarf beispielsweise as Kinder- oder
Arbeitsbereich nutzen lésst. Die Kiche verfligt Uber ein Fenster und ist mit einer hochwertigen, weifl3en
Einbaukiiche mit Arbeitsflache in Holzoptik ausgestattet. Die Einbaukliche kann gegen eine AblGse von
1.200 € vom Vormieter tbernommen werden. Das rosa geflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne samt
Duschmoglichkeit ausgestattet und bietet mit Waschtisch und Spiegelschranken praktische Ablage- und
Staumdglichkeiten. Erganzt wird das Raumangebot durch en eigenes Kellerabteil mit Fenster, Licht und
Stromanschluss. Dartiber hinaus steht im Haus ein gemeinschaftlicher Trockenraum zur Verflgung. Ein
Stellplatz gehort nicht unmittelbar zur Wohnung. Es besteht jedoch die Moglichkeit, einen Stellplatz bel
einem Nachbarn anzumieten. Die Kombination aus grof3ziigiger Raumaufteilung, Balkon und praktischem
Keller macht die Wohnung zu einem attraktiven Zuhause in Oberschle zheim.

Ausstattung:
- ca. 68 m?2 Wohnfléche - 2,5 Zimmer - 2. Obergeschoss - Baujahr 1972 - grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

- Parkettboden im Wohnbereich - grof3er Balkon mit Blick ins Griine - zusétzliches halbes Zimmer, z. B. as
Kinder- oder Arbeitsbereich - Einbaukiiche gegen 1.200 € Ablése vom Vormieter - Badezimmer mit
Badewanne und Duschméglichkeit - Kabelanschluss Nutzung gegen Gebiihr - Sprechanlage - Einbauschrank
im Flur - Zentralheizung - eigenes Kellerabteil Keller mit Fenster, Licht und Strom - gemeinschaftlicher
Trockenraum - Stellplatz bel einem Nachbarn anmietbar
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