- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Gut angebunden studieren und wohnen - 2 Zi. mit EBK &
Stdbalkon

LUtzelsteinerstr., 80939 Miinchen - Freimann

Frei ab: 1.0kt. 26 Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 47 m2 Baujahr: 1969

Ausstattung: NORMAL Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 2 Heizung: Gas-Heizung

Etage: 2. Stock Energieausweis: Verbrauchsausweis, 145 kWh/m2a
Stellplatz: — Einbauklche: v

Kaltmiete: 890,- € Géaste-WC: —

Nebenkosten: 150,- € Balkon/Terrasse:

Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: v

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: v

Gesamtmiete: 1040,- € Lift: v
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Kiiche
3,52 m?

Wohnzimmer
20,83 m*

A\

Balkon
va=428 m?

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Umgebung bietet eine gute Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Der nahegel egene Euro-1ndustriepark

erganzt das Angebot durch zahlreiche Fachmérkte und Geschéfte. Auch die Freizeit kommt nicht zu kurz:
Der Englische Garten, die Isarauen und die Fréttmaninger Heide bieten vielféltige Moglichkeiten zum
Joggen, Radfahren und Entspannen. Das lebendige Schwabing mit seinen Cafés, Bars und Restaurants ist
Uber die U6 bequem erreichbar. Die Litzelsteiner Str. bietet eine attraktive Wohnlage fur Studierende, die
eine gute Erreichbarkeit der Minchner Hochschulen, eine funktionierende Infrastruktur und vielféltige
Freizeitmoglichkeiten miteinander verbinden mdéchten.

Objektbeschreibung:

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 49m? Wohnflache befindet sich im 2. OG eines
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1969 in Minchen-Freimann. Ein Aufzug ist vorhanden. Die Wohnung
eignet sich insbesondere fur Studenten, die eine gut angebundene Wohnung mit einer praktischen
Raumaufteilung suchen. Das grof3ziigige Wohnzimmer mit ca. 21m? verfugt Uber ein Wurfelparkett und
bietet direkten Zugang zum Sudbalkon. Von hier genief3en Sie einen angenehmen Blick auf die begrinte
Wohnanlage. Das separate Schlafzimmer mit ca. 10m?2 ist mit einem neuen Vinyl-Laminatboden ausgestattet
und bietet Platz fir eine individuelle Einrichtung. Die kompakte Kiiche verflgt Uber ein Fenster und eine
Einbaukiiche mit Elektroherd und Spile. Ein Anschluss fir eine eigene Waschmaschine ist in der Kiiche
moglich. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken, einem WC sowie einem Fenster
ausgestattet. Der weil3 geflieste Flur verfligt Uber einen Einbauschrank mit Spiegeltiren, der Bestandtell der
Wohnung ist und praktischen Stauraum bietet. Ein eigener Kellerraum in Form eines 2m? kleinen
Holzverschlags sowie eln gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum ergénzen das Raumangebot.

Ausstattung:
e ca. 49m2 Wohnflache ¢ Sidbalkon mit Blick auf die begrinte Wohnanlage ¢ Wohnzimmer mit

Wirfelparkett « Schlafzimmer mit neuem Vinyl-Laminatboden « Flur mit weif3en Bodenfliesen « Welil3e
Innenttren « Weil3e Kunststofffenster, Baujahr 2010 ¢ Sep. Kiiche mit Fenster und alterer EBK inkl. Gerdten
» Badezimmer mit Fenster, Badewanne, Waschbecken und WC « Einbauschrank mit Spiegeltiren im Flur ¢
Gas-Zentralheizung « Kabelanschluss ¢ Kellerabtell

Sonstiges:
Die Wohnung befindet sich in der Litzelsteiner Stral2e im Miinchner Stadtteil Freimann. Die Lage verbindet

eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit einem gewachsenen Wohnumfeld. Die U-Bahn-
Station Freimann (U6) ist in etwa funf Gehminuten erreichbar. Die U6 bietet eine direkte Verbindung in
Richtung Garching sowie tiber Schwabing in die Munchner Innenstadt. Damit ist die Wohnung insbesondere
for Studenten interessant, die regelméldig die Technische Universitdt Munchen in Garching oder
Hochschulstandorte in der Minchner Innenstadt besuchen. Einkaufsmoglichkeiten befinden sich unter
anderem im nahe gelegenen Euro-Industriepark. Auch die Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz ist
durch die Lage im MUnchner Norden gunstig. Die begriinte Wohnanlage bietet einen angenehmen Ausgleich
zum st&dtischen Alltag. .
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