F_% VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ]

**Renovieren & selbst gestalten 2-Zi. Whg. mit Blk, EBK & TG -
Sofort bezugsfrei **

Hildegardstr., 85716 UnterschleiZheim

Frei ab: sofort moglich Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 46 m2 Baujahr: 1993
Nutzflache: 50 m2 Zustand: Gepflegt
Ausstattung: NORMAL Heizung: Zentralheizung
Zimmer: 2 Energieausweis: Verbrauchsausweis, 73.8 kWh/m2a
Etage: 1. Stock Energietrager: Fernwarme
Géaste-WC: — Einbaukiiche: v
Garage/Stellplatz: Tiefgarage: 20000,- € Balkon/Terrasse: v

Wohngeld: 270,- € Garten/-anteil: v

Provision: 2,26 % vom Kaufpreis Keller: v

Kaufpreis: 249000,- € Lift: v

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Wohnung befindet sich in der Hildegardstral3e in Unterschlei3heim, einer Stadt im nordlichen Landkreis

Munchen. Unterschleiftheim verflgt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten,
Arzten, Gastronomie sowie zahlreichen Freizeit- und Sportangeboten. Uber die S-Bahn-Linie S1 besteht eine
direkte Verbindung in Richtung Minchen und zum Flughafen. Auch mit dem Auto sind Minchen und das
Uberregionale Stralennetz Uber die umliegenden Hauptverkehrsstral3en und Autobahnanschliisse gut
erreichbar. Die Kombination aus tberschaubarer Wohnungsgrofde, Balkon, Aufzug und Tiefgaragenstellplatz
macht die Wohnung sowohl fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger interessant. Durch den bestehenden
Renovierungsbedarf kann die Ausstattung individuell an heutige Wohnvorstellungen angepasst werden.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht eine ca. 46m? grofde 2-Zi. Whg. im 1. Obergeschoss MIT LIFT einer 1993 errichteten
Wohnanlage in der Hildegardstrale 24 in Unterschleif3heim. Das Gebaude verfugt tber einen Aufzug, sodass
die Wohnung bequem erreichbar ist. Der Grundriss ist funktional gestaltet. Mittelpunkt der Wohnung ist der
ca. 20,6m? grofe Wohnbereich mit integrierter, offener Kiiche. Die vorhandene weil3e Einbauktiche ist mit
Elektrogeréten ausgestattet und wird verschenkt. Vom Wohnbereich sowie vom Schlafzimmer besteht
Zugang zum ca. 5,1nm? grofen Balkon. Durch seine Grof%e bietet dieser ausreichend Platz fUr eine kleine
Sitzgruppe. Das Schlafzimmer verflgt Uber ca. 10,6m? und bietet genug Raum fir ein Bett und einen
Schrank. Das innenliegende, hell geflieste Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und WC
ausgestattet. Erganzt wird die Wohnung durch eine Diele mit Platz fur eine Garderobe. Die Wohnrdume sind
mit Teppichboden ausgestattet, der Kichenbereich und das Badezimmer sind gefliest. Die Wohnung
befindet sich insgesamt in einem gebrauchten und renovierungsbedirftigen Zustand. Insbesondere
Bodenbel&ge und Wandoberflachen bieten dem neuen Eigentiimer die Méglichkeit, die Raume nach eigenen
Vorstellungen zu modernisieren. Zur Wohnung gehéren ein ca. 6 m2 grof3es Kellerabteil mit Stromanschluss
sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Dartiber hinaus stehen im Gemeinschaftseigentum ein Wasch-/Trockenraum
mit MUnzgerdten und ein Fahrradkeller zur Verfiigung. Die Wohnanlage wird Gber Geothermie beheizt. Die
Kunststofffenster sind mit Rollladen ausgestattet.

Ausstattung:
e ca. 46 m?2 Wohnflache ¢« 2 Zimmer « 1.0G mit Aufzug ¢ Baujahr 1993 « offener Wohn-/Kochbereich ¢

weil%e Einbaukiiche inklusive Elektrogerdten GESCHENKT e sonniger Sudost Balkon ¢ Badezimmer mit
Badewanne ¢ Kunststofffenster mit Rollladen  Geothermie ¢ ca. 6m? Kellerabteil mit Strom
gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum « Fahrradkeller  Tiefgaragenstellplatz < renovierungsbedurftiger
Zustand

Sonstiges:
Kaufpreis Wohnung: 249.000 € Tiefgaragenstellplatzz 20.000 € Gesamtkaufpreis: 269.000 €
Kauferprovision: 1,9 % des Kaufpreises zzgl. gesetzlicher MwSt.
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