- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Vielsaitig nutzbare Gewer beflache mit ca. 100 m2in zentraler Lage
Raiffeisenstral3e, 85716 Unterschleiltheim
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Frei ab: sofort Immobilientyp: Verkaufsflache
Gesamtflache: 100 mz Baujahr: 1989
Ausstattung: NORMAL Zustand: Nach Vereinbarung
Verkaufsflache: 80 m2 Heizung: Gas-Heizung
Etage(n): - Bodenbelag: NachWunsch
Parkflache(n): —_ Schaufensterfront: 6m
Miete: 1250,- € Zulieferungsart: Direkter Zugang
Nebenkosten: 250,- € Rampe: -
Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: —
Provision: € 1.785,- inkl. 19% MwsSt. Personenaufzug: —
Lastenaufzug: —-_
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Verkaufsfidche
80,00 m*

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Gewerbeflache befindet sich in zentraler Lage von Unterschleifl3heim in einem gewachsenen Geschéfts-

und Dienstleistungsumfeld. In der unmittelbaren Umgebung sind verschiedene Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe anséssig. Die S-Bahn-Station der Linie S1 ist fulaufig in wenigen Minuten
erreichbar und bietet eine direkte Anbindung an die Munchner Innenstadt sowie den Flughafen Minchen.
Auch die Anbindung an das Uberregionade Stra3ennetz ist durch die Néhe zu den wichtigsten
Verkehrsachsen gewéhrleistet. Die Lage eignet sich sowohl fir Kundenverkehr as auch fur eine gute
Erreichbarkeit von Mitarbeitern und Lieferanten.

Objektbeschreibung:

Zur Vermietung steht eine Gewerbeeinheit mit einer Gesamtflache von ca. 100 m2. Davon entfallen ca. 80
m? auf die Verkaufs- bzw. Gewerbeflache im Erdgeschoss sowie ca. 20 m? auf einen Lagerbereich im
Untergeschoss. Die Einheit verfugt Uber einen direkten Stra3enzugang und eine ca. 6 Meter breite
Schaufensterfront, die eine gute Sichtbarkeit sowie die Anbringung von Werbefléchen ermoglicht. Die
offene Raumaufteilung bietet unterschiedliche Nutzungsmdglichkeiten und kann an die Anforderungen des
jeweiligen Gewerbes angepasst werden. Die Flache eignet sich unter anderem fir Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstlei stungsunternehmen, Showrooms oder vergleichbare gewerbliche Nutzungen.

Ausstattung:
Die Gewerbeeinheit befindet sich in einem modernisierten Gebaude und verfligt Uber einen grof3zligigen,

offen gestalteten Verkaufsbereich im Erdgeschoss. Eine Kiiche mit Einbaukiiche sowie ein WC sind
vorhanden. Uber eine Wendeltreppe ist das Untergeschoss mit einem ca. 20 m2 grofRen Lagerraum
erreichbar. Der Bodenbelag im Erdgeschoss sowie der Wandanstrich kdnnen in Abstimmung mit dem
zukunftigen Mieter angepasst werden. Eine Ost-Terrasse kann bel Bedarf mitgenutzt werden. Zwei
Starkstromanschlisse stehen ebenfalls zur Verfigung. Die Schaufensterfront sowie die vorhandenen
Moglichkeiten zur Aul3enwerbung bieten gute V oraussetzungen fur eine sichtbare Unternehmensprésenz.

Sonstiges:
Die Gewerbeflache ist ab sofort verfugbar. Fir die ersten 18 Monate betragt die monatliche Kaltmiete 1.250

€. Anschlieffend erhoht sich die Kaltmiete auf 1.500 € monatlich. Hinzu kommen Nebenkosten in Hohe von
250 € sowie die jeweils gultige gesetzliche Mehrwertsteuer. Die Kaution betrégt drei M onatskaltmieten.

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page3-




- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmobilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page4-



VON HAUS AUS EHRLICH -

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

SEIT )
UBER 20

]AH REN ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page5-



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page6 -



)% VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN , —

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmobilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page7-



- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page 8-



A VON HAUS AUS EHRLICH -

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN , —

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmobilien.de
85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page9-



F_% VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ]

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page 10 -



F_% VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ]

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
85716 Unterschleil3heim Www.grueningimmobilien.de

ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page11-




