F_% VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

"Ruhig & grun" 3-Zi. Whg. in parkahnlicher Anlage - mit groRem
Balkon + stabiler Vermietung/ Nh. S1
Mistralstral3e, 85716 UnterschleiRheim

Frei ab: (vermietet) Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 72 mz2 Baujahr: 1983
Nutzflache: 80 m2 Zustand: Vollstandig Renoviert
Ausstattung: gehoben Heizung: Zentralheizung
Zimmer: 3 Energieausweis: Verbrauchsausweis, 101 kWh/mz2a
Etage: 1. Stock Energietrager: Fernwarme
Géaste-WC: — Einbauktche: —
Garage/Stellplatz: Tiefgarage: 20000,- € Balkon/Terrasse: v
Wohngeld: 456,- € Garten/-anteil: v
Provision: 2,26 % vom Kaufpreis inkl. Keller: v
19%MwsSt.

Kaufpreis: 399000,- € Lift: v

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Wohnung befindet sich in familienfreundlicher Lage in der Mistralstral3e, einer verkehrsberuhigten

Seitenstral3e in einer angenehmen Parkanlage. In unmittelbarer Nahe finden sich alle Dinge des taglichen
Bedarfs, wie Supermérkte, Backereien, Apotheken sowie Arzte. Zweimal in der Woche findet auch ein toller
Wochenmarkt in Ful3ndhe statt. Kindergéarten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen liegen in der
Umgebung - attraktiv far Familien. Die S-Bahn-Station Unterschleifheim S1 ist nur wenige Minuten
entfernt und bringt Sie in ca. 20 Minuten direkt in die Munchner Innenstadt oder zum Flughafen. Die
Autobahnen A 92 und A 99 sind schnell erreichbar und ermdglichen eine flexible Anbindung in ale
Richtungen. FUr Erholung und Freizeit bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten, wie der nahe
gelegene Unterschleil3heim-See, weitldufige Rad- und Spazierwege sowie verschiedene Sportvereine und
Fitnessstudios sorgen fur ein hohes Mal3 an Lebensqualitdt. Kaufpreis Wohnung € 399.000,- Kaufpreis TG
Einzelbox 1. € 20.000,- Kaufpreis TG Einzelbox 2. € 20.000,- GESAMTKAUFPREIS WOHNUNG &
2XTG = € 439.000,-

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte und charmante 3-Zi. Whg. befindet sich im 1.0OG MIT LIFT eines ruhigen
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1983 in Unterschleil3heim. Die Wohnung besticht durch einen intelligent
durchdachten Grundriss, lichtdurchflutete R&ume und einen sonnigen Balkon mit attraktiver Sldwest-
Ausrichtung, der zum Entspannen und Geniel3en einl&dt.

Ausstattung:
Auf rund 72m2 Wohnflache erwartet Sie ein angenehmes und grof3ziigiges Wohngefthl. Mittelpunkt der

Wohnung ist das geraumige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Zwei weitere gut geschnittene
Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten - ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, oder modernes
Homeoffice. Eine Einbaukliche gehdrt NICHT zum Angebot. Die aktuell vorhandene Kiiche gehort dem
derzeitigen Mieter. Das innenliegende Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und praktischem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Eine praktische Abstellkammer bietet wertvollen Stauraum. Der
zentrale Flur verbindet alle Raume optimal miteinander und bietet einen schonen Eingangsbereich.
Grol3ziigige weil3e Kunststofffenster sorgen fir eine helle, freundliche Wohnatmosphére zu jeder Tageszeit.
Ein groRRzugiges, abschlielfbares Kellerabteil mit ca. 10m? schafft zusétzlichen Stauraum. Fir Thr Fahrzeug
stehen Ihnen zwel Tiefgaragenstellplétze zur Verfigung. Ein Personenaufzug im Gebaude erméglicht einen
beguemen Zugang zur Wohnung im 1. OG. Die derzeitige Vermietung macht diese Immobilie besonders
Interessant fur Kapitalanleger, die eine solide Investition in einer gefragten Region im Grofdraum MUnchen
suchen. Nutzen Sie die Chance auf eine wertstabile Immobilie mit attraktivem Zukunftspotenzial.

Sonstiges:
Wohngeld Wohnung : € 357,51 (Rucklage € 90,75) Wohngeld Tiefgarage 1: € 33,49 (Rucklage € 20,-)

Wohngeld Tiefgarage 2: € 32,06 (Rucklage € 20,-) Die bisherige monatliche Miete betragt: € 1049,72 + NK
€ 170,- = € 1.249,72 Die Wohnung ist seit Marz 2018 an eine Familie vermietet, die gerne noch in der
Wohnung leben wirde. Eine Absprache bei Eigenbedarf ist moglich.
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