- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

EXKLUSIVE 2-Zi. - Wohnung mit Dachterrasse - Nahe S1
Alexander-Pachmann-Str., 85716 Unterschlei3heim

-

Frei ab: 01.04.2026 Immobilientyp: Dachgeschoss
Wohnflache: 80 mz Baujahr: 2016
Ausstattung: gehoben Zustand: Neuwertig
Zimmer: 2 Heizung: Zentralheizung
Etage: 3. Stock Energieausweis: Bedarfsausweis, 63 kWh/mz2a
Stellplatz: Tiefgarage: 100,- € Einbaukiche: v

Kaltmiete: 1350,- € Gaste-WC: —
Nebenkosten: 200,- € Balkon/Terrasse: "
Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: —

Kaution: 3 MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 1650,- € Lift: v
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschliefflich fir grobe Fahrl&ssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fiir den Empféanger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachweises seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Diese Wohnung besticht durch Ihre perfekte und gut gelegene Lage in unmittelbarer Néhe zum Lohwald.

Dank des direkten Autobahnanschlusses an die A92 sowie der optimalen Anbindung an die A8, A9 und A99
sind sowohl die Munchner Innenstadt als auch der Flughafen schnell erreichbar. Die S-Bahnlinie S1 mit der
nahgelegenen S-Bahnstation Lohhof ist bequem zu Ful3 erreichbar. AulRerdem sorgt eine Busverbindung
nach Garching mit Anschluss an die U-Bahnlinie U6 fir perfekte Anbindung. Im Umfeld befinden sich
Banken, Arzte sowie zahireiche Einkaufsmoglichkeiten, die Sie in nur wenigen Gehminuten erreichen
konnen.

Objektbeschreibung:

Diese exklusive 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in einem modernen Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr
2016 bietet auf ca. 80 m? dtilvollen Wohnkomfort auf hoéchstem Niveau. Absolutes Highlight ist die
grof3ziigige, sonnige Dachterrasse, die ein auflergewdhnliches Wohngefihl mit viel Privatsphéare und
beeindruckendem Freiraum schafft; ein Aufzug sorgt zudem fir bequemen Zugang zur Wohnung.

Ausstattung:
Man betritt die Wohnung Uber einen grof3ziigigen, einladenden Flur, der ausreichend Platz fir eine stilvolle

Garderobe und Schuhaufbewahrung bietet. Von hier aus gelangt man in das modern gestaltete Badezimmer:
Die hellen, beigefarbenen Fliesen schaffen ein freundliches Ambiente, wahrend die elegante Dusche mit
Echtglas-Duschwand, das WC und das Waschbecken mit integriertem Spiegel den Raum funktional und
stilvoll abrunden. Ein praktischer Waschmaschinenanschluss sorgt zudem fur zusétzlichen Komfort im
Alltag. Das Herzstick der Wohnung bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offen
integrierter, moderner Einbaukiche. Die Kiche in zeitlosem Weil3, kombiniert mit einer schwarzen
Arbeitsplatte, besticht durch hochwertige Gerdte wie Cerankochfeld mit Dunstabzug, Kuhlschrank,
Gefrierschrank, Spulmaschine und Spile. Ein stilvoller Tresen trennt den Kochbereich optisch vom
Wohnbereich und l&dt gleichzeitig zum geselligen Beisasmmensein ein. Grof3e, dreifachverglaste Fenster in
weil3er Holzausfiihrung und bodentiefe Glastiren tauchen den Raum in ein helles, freundliches Licht und
verstdrken die moderne, offene Wohnatmosphére. Ein besonderes Highlight ist die ca 40 m? grolde
Dachterrasse, die sowohl vom Wohnzimmer, der Kiiche als auch vom Schlafzimmer aus zugénglich ist. Sie
erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet viel Platz fir Lounge-Mdbel, Pflanzen oder einen Essbereich
im Freien — perfekt, um sonnige Stunden, laue Sommerabende oder gesellige Treffen mit Freunden in
absoluter Privatsphéare zu genief3en. Die grof3ziigige Terrasse ermoglicht einen unvergleichlichen Blick Uber
die Umgebung und verleiht der Wohnung ein exklusives, urbanes Flair. Zur weiteren Ausstattung gehdren
eine moderne Sprechanlage, stilvolle Deckenspots (gegen Abldse), DSL- und Kabelanschluss. Abgerundet
wird das Angebot durch ein praktisches Kellerabteil, einen Tiefgaragenstellplatz, einen gemeinschaftlichen
Wasch- und Trockenraum sowie einen Fahrradkeller — ales durchdacht, um den Komfort und die
Lebensqualitéat im Alltag zu maximieren.
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