- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Helle 1-Zi.-Wohnung in Unter schleiRheim / Nahe S1
Orionstr., 85716 UnterschleiBheim

Y

Frei ab: 01.03.2026 Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 30 m2 Baujahr: 1974
Ausstattung: NORMAL Zustand: Gepflegt
Zimmer: 1 Heizung: Fernwarme
Etage: 5. Stock Energieausweis: Verbrauchsausweis, 116 kWh/m2a
Stellplatz: — Einbaukiche: v

Kaltmiete: 590,- € Géaste-WC: —
Nebenkosten: 180,- € Balkon/Terrasse: —

Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: —

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 770,- £ Lift: v
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Wehnen

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Diese Lage vereint urbanen Komfort mit hoher Lebensqualitét. In nur funf Gehminuten erreichen Sie die S

Bahnlinie S1, die lhnen eine schnelle und direkte Verbindung sowohl zum Flughafen als auch in die
Munchner Innenstadt bietet. Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf finden Sie direkt vor Ort,
sodass kurze Wege den Alltag besonders angenehm machen. Fur Ausgleich und Erholung sorgen vielfaltige
Freizeitangebote sowie weitlaufige Grunflachen in der unmittelbaren Umgebung — ideal zum Entspannen,
Spazierengehen oder fur sportliche Aktivitaten.

Objektbeschreibung:
Diese charmante 1-Zi.-Whg mit ca. 30 m?2 Wohnflache befindet sich im 5. OG eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1972 und Uberzeugt durch ihre kompakte, gut geschnittene Aufteilung.

Ausstattung:
Bereits beim Betreten der Wohnung spirt man das helle und freundliche Wohnambiente, das durch die

angenehme LichtfUhrung und die harmonische Gestaltung sofort ein einladendes Zuhause-Gefuihl schafft.
Der lichtdurchflutete Wohn-/Schlafbereich mit grof3er Fensterfront nach Nordosten sowie der warme
Kirschlaminatboden schaffen eine angenehme Wohlfihlatmosphére. Die separate Kiiche prasentiert sich hell
und einladend und ist mit terrakottafarbenen Fliesen sowie einer im Mietpreis enthaltenen blauen
Einbaukiiche ausgestattet. Diese bietet mit 2-Platten-Ceranfeld, Splle, Kuhlschrank mit Gefrierfach und
Waschmaschinenanschluss eine praktische und zugleich stilvolle Ausstattung fir den Alltag. Die vorhandene
Waschmaschine kann bei Interesse fur 150?7€ VB tbernommen werden. Das modern geflieste Bad in Weil3
und Grau verfugt Uber eine Badewanne mit Echtglasduschwand, Spiegelschrank, Handtuchheizung,
Waschbecken und WC. Weile Kunststofffenster und -tiren, Kabelanschluss, Sprechanlage sowie en
Kellerabteil ergénzen die Ausstattung. Das gepflegte Mehrfamilienhaus bietet zudem Fahrradkeller, Wasch-
und Trockenraum sowie einen begriinten Innenhof mit Spielplatz und Gemeinschaftsgarten.

Sonstiges:
I [deal fur Singles, Studenten oder Pendler !!
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