- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Sonnige 4 Zi. GARTEN Whg. in Giebing / Vierkirchen S2

Vierkirchenerstr., 85256 Giebing
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Frei ab: 01.05.2026 Immobilientyp: Dachgeschoss
Wohnflache: 80 mz Baujahr: 1995
Ausstattung: gehoben Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 4 Heizung: Ol-Heizung
Etage: 2. Stock Energieausweis: -

Stellplatz: AuRenstellplatz: 40,- € Einbaukuche: —

Kaltmiete: 1190,- € Gaste-WC: —
Nebenkosten: 250,- € Balkon/Terrasse: =—
Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: v

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: —
Gesamtmiete: 1480,- € Lift: —-_
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Arbeiten

Schlafen
10,68 m*

Wohnen/Flur
12,21 m?

G5

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
1 85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de
SEIT "/ iU E s
]l/J\Bth}{{EZIiJ) ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

- Page2-




-

GRUNING MIETANGEBOT
IMMOBILIEN ~

L age:
Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage in der Vierkirchenerstral3e in Giebing. Das landlich gepréagte

Umfeld bietet eine hohe Wohnqualitdt und viel Natur. Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsmoglichkeiten
for den taglichen Bedarf befinden sich in den nahegelegenen Ortschaften (Vierkirchen, Petershausen,
Fahrenzhausen...) und sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Eine Bushaltestelle ist direkt vor dem Haus zu
finden. Die S-Bahnstation Vierkirchen (S2) ist in nur 5 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Objektbeschreibung:

Die angebotene Wohnung (ca. 80m? Wohnflache) liegt im Dachgeschoss eines gepflegten Wohngebaudes
aus dem Baujahr 1995. Sie verfgt Uber vier gut geschnittene Zimmer und Uberzeugt durch eine angenehme,
funktionale Raumaufteilung. Ein Aullenstellplatz ist bereits im Angebot enthalten; ein weiterer Stellplatz
kann auf Anfrage zusétzlich zur Verfiigung gestellt werden.

Ausstattung:
Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein heller, einladender Eingangsbereich, der sofort ein Gefuhl

von Offenheit vermittelt. Das helle Tageslichtbad ist mit einem Fenster, weil3en Fliesen ausgestattet und
verfigt Uber Dusche, WC und Waschbecken. Direkt angrenzend erreichen Sie das erste von insgesamt vier
Zimmern, das sich ideal as Arbeitszimmer nutzen lasst. Das zweite Zimmer bietet ebenfalls viel Platz und
eignet sich beispielsweise als weiteres Schlafzimmer oder Gastezimmer. Das Herzstlick der Wohnung bildet
der grof3ziigige Wohnbereich mit offener Kiiche. Hier entsteht ein lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich,
der zum Verweilen und gemeinsamen Kochen einl&dt. Die Kiiche ist derzeit leer, ein vorhandener Backofen
kann gegen Ablose Ubernommen werden, sodass Sie lhre eigene Traumkiche einrichten koénnen.
Abschlief3end gelangen Sie in das ruhig gelegene Schlafzimmer, das viel Raum fir Entspannung bietet.
Grole weille Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung sorgen fir Helligkeit und eine angenehme
Wohnatmosphére, wahrend die weilen Holz-Innentiren fUr ein harmonisches Gesamtbild sorgen. Zur
Wohnung gehoren ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum, in dem ausreichend Platz fur eine
eigene Waschmaschine besteht, ein AuRenstellplatz sowie die Mitbenutzung des Gartens, der zusétzlichen
Freiraum im Grinen bietet.
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