- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER KAUFANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Ruhigeund TOP mdblierte 1-Zi. Whg. mit grof3er Stiddachterrasse
Nh. BMW

Georgenschwaigstr., 80807 Minchen

Frei ab: sofort Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 54 mz Baujahr: 1969

Nutzflache: 68 m2 Zustand: Vollstandig Renoviert
Ausstattung: luxus Heizung: Zentralheizung
Zimmer: 1 Energieausweis: Verbrauchsausweis, 143 kWh/mz2a
Etage: 2. Stock Energietrager: Erdgas schwer
Géaste-WC: — Einbaukiiche: v
Garage/Stellplatz: Tiefgarage: 20000,- € Balkon/Terrasse: v

Wohngeld: 318,- € Garten/-anteil: v

Provision: — Keller: v

Kaufpreis: 379000,- € Lift: -_
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Wohnung Uberzeugt durch ihre hervorragende V erkehrsanbindung: Die U-Bahn-Station ,, Milbertshofen®

(U2) liegt nur ca. 3 Gehminuten entfernt, die Linien U3 und U8 an der Haltestelle ,, Petuelring” sind in etwa
12 Minuten fulaufig erreichbar. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich
ebenfallsin bequemer Gehweite.

Objektbeschreibung:

Die exklusive, voll moblierte 1-Zi.-Dachterrassenwohnung aus dem Baujahr 1969 Uberzeugt durch ihre
hochwertige Ausstattung und bietet auf ca. 54m2 Wohnflache ein besonderes Wohnambiente. Aufgrund ihrer
Attraktivitét eignet sie sich sowohl zur Eigennutzung als auch al's rentable Kapital anlage.

Ausstattung:
Diese exklusiv ausgestattete Wohnung wurde im Jahr 2016 umfassend renoviert und hochwertig neu

eingerichtet. Sie Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, edle Materiaien und eine
auRergewohnlich umfangreiche Ausstattung. Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige ca. 282m2 grofde
Sliddachterrasse, die mit Markise sowie stilvollen Gartenmobeln ausgestattet ist und ideale Voraussetzungen
zum Entspannen und Genief3en sonniger Stunden bietet. Der Flur sowie der Wohn-/Schlafraum sind mit
hochwertigem Wirfelparkett gedlt ausgestattet und verfigen Uber zahlreiche, passgenaue Schrénke und
Sideboards, die viel Stauraum bieten. Das Wohnzimmer ist mit einer modernen Schrankwand inklusive 65-
Zoll Samsung Curved-TV, einem Esstisch mit vier Stihlen sowie einer hochwertigen Schlafcouch mit
Lattenrost und vollwertiger Matratze ausgestaitet. Der begehbare Kleiderschrank ist durch eine Wand
abgetrennt, die bei Bedarf zur Vergrofierung des Wohnbereichs entfernt werden kann. Die Kiiche mit Fenster
und hochwertigem Granitboden verfigt Uber eine moderne, weil3e Einbaukiche mit erstklassiger
Ausstattung:  Splulmaschine, Induktionskochfeld, Backofen mit Pyrolyse-Funktion sowie Kihl-
Gefrierkombination. Ergénzt wird die Ausstattung durch eine Nespresso-Kaffeemaschine und eine
Kuchenmaschine mit Kochfunktion (Monsieur Cuisine) — idea fir anspruchsvolle Genief3er. Das
Tagedlichtbad ist zeitlos weil3 gefliest und bietet eine grof3ziigige Dusche mit Echtglasduschabtrennung, WC,
Waschbecken mit Unterschrank, beleuchteten Spiegelschrank sowie eine Waschmaschine. Zur weiteren
Ausstattung zdhlen weifl3e Kunststofffenster mit Rollos, weil3e Holzinnentiren, eine Sprechanlage, SAT-TV
und ein schneller Glasfaser-Internetanschluss. Zusétzlich stehen den Bewohnern ein gemeinschaftlicher
Wasch-/Trockenraum sowie ein Fahrradraum zur Verfigung. Zur Wohnung gehdrt ein ca. 3m? grol3es
Kellerabteil und ein sicherer Tiefgaragenstellplatz mit Funkfernbedienung.

Sonstiges:
1! Dachterrassentraum in zentraler Lage !!! Kaufpreis Wohnung: 379.000€ Kaufpreis Tiefgaragenstellplatz:

20.000€ GESAMTKAUFPREIS 399.000€
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