- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Ruhige und sonnige 1,5 Zi.-Altbauwhg im Her zen vom Westend
Guldeinstral3e, 80339 Munchen

Frei ab: 1.Dezember 2025 Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 43 m2 Baujahr: 1900
Ausstattung: gehoben Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 15 Heizung: Gas-Heizung
Etage: 2. Stock Energieausweis: -

Stellplatz: AuRenstellplatz: 50,- € Einbaukiche: v

Kaltmiete: 790,- € Gaste-WC: —
Nebenkosten: 100,- € Balkon/Terrasse: =—

Heizkosten: 150,- € Garten/-anteil: v

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 1090,- € Lift: —-_
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Ideale Verkehrsanbindung, den S-Bahnhof Donnersberger Briicke, U-Bahnlinien U4 und U5 erreichen Siein

ca. 10 Gehminuten, Trambahn in 5, Bus in 8. Alle Einkaufsmdglichkeiten, coole Kneipen und Restaurants
sind fuldaufig erreichbar. Mit dem Auto erreicht man den mittleren Ring in wenigen Minuten.

Objektbeschreibung:
Traumlage im Westend! Sehr helle und ruhige 1,5 Zi.-Altbau-Wohnung mit Kfz-Stellplatz, ca. 43m?
Wohnflache im 2.0G, eines gepflegten Altbauhauses, Baujahr 1900.

Ausstattung:
Die absolut ruhig gelegene Wohnung hat im Flur, in der Kiche und im Schlafzimmer dunklen

Laminatboden. das Bad ist gefliest. Die grof3e Wohnkiiche ist mit einer EBK mit reichlich Stau- und
Arbeitsflache ausgestattet, die vom Vormieter fur VB € 900,-- (inkl. Waschmaschine und Kuhlschrank)
abgel 6st werden kann. Ein Waschmaschinenanschluss fir die eigene Waschmaschine befindet sich ebenfalls
in der Kiiche. Das Bad mit Fenster ist gelb gefliest und verflgt Uber Badewanne, WC und Waschbecken.
Vom geraumige Flur sind alle Zimmer aus erreichbar. Die Wohnung ist in alen Raumen mit weil3en
Kunststofffenstern, Holzinnentiiren, sowie einer Sprechanlage ausgestattet. Zur Wohnung gehoren ein Kfz-
AulRenstellplatz im Innenhof und ein Kellerabtell. Der Hausgemeinschaft stehen ein Fahrradkeller sowie
weitere Fahrradabstellplatze im Hof zur Verfiigung. Seit Sommer 2022 steht im Hof eine "GRUNE ECKE"
zum Grillen und erholen zur Verfigung.

Sonstiges:
Ruhiger SINGLE-Traum !!
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