- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

RUHIGE 1-Zi. Whg in der ISARVORSTADT - NEU RENOVIERT
Schmellerstral3e, 80337 Miinchen

- p—

Frei ab: 15.Dezember 2025 Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 28 mz Baujahr: 1890
Ausstattung: NORMAL Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 1 Heizung: Gas-Heizung
Etage: 3. Stock Energieausweis: -

Stellplatz: — Einbaukliche: —_

Kaltmiete: 590,- € Gaste-WC: —
Nebenkosten: 60,- € Balkon/Terrasse: —

Heizkosten: 100,- € Garten/-anteil: —

Kaution: 3 MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 750,- € Lift: —
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Schmellerstra?e befindet sich im belebten Stadtteil Isarvorstadt, einem charmanten und rustikalem

Viertel, das durch seine vielzéhligen Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten sowie durch seine
Zentrumsnéhe Uberzeugt. In fuldaufiger Entfernung findet man eine Vielzahl an Einrichtungen des t&glichen
Bedarfs. Supermérkte wie REWE und EDEKA, Drogeriemérkte, Béackereien, Apotheken und Banken sind
innerhalb weniger Minuten erreichbar. Fur Freizeit und Erholung bieten sich mehrere Grunflachen in der
Né&he an, allen voran die Theresienwiese - bekannt als Schauplatz des beriihmten Oktoberfests. Abseits der
Festzeit ist sie ein toller Freiraum fir Spaziergange oder sportliche Aktivitdten. Die U-Bahnstation
Poccistralde (U3 / U6) befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in
die Innenstadt, zum Marienplatz oder zur Universitét.

Objektbeschreibung:

Die ca. 28m? groRe 1-Zi. Altbauwohnung aus der Isarvorstadt, befindet sich im RUCKGEBAUDE einesim
Jahre 1890 erbauten Mehrfamilienhauses. Die Wohnung befindet sich im 3.0G und besticht durch ihren
unvergleichlichen Altbaucharme.

Ausstattung:
Die Wohnung besticht durch ihre helle und freundliche Atmosphére, die sofort beim Betreten fir en

angenehmes Wohngefihl sorgt. Vor dem Einzug wird der Wohn-/ Schlafraum mit einem modernen,
pflegeleichten dunklen, Vinyllaminatboden ausgestattet, der nicht nur praktisch, sondern auch optisch
ansprechend ist und den R&umen eine warme Note verleiht. Grol3ziigige weille Kunststofffenster mit
zweifacher Verglasung tragen zu einer hervorragenden Warmedammung bei und lassen viel Tagedlicht in
die Wohnung flief3en. Passend dazu fligen sich die well3 gehaltenen Holztliren harmonisch ins Gesamtbild
ein und schaffen eine zeitlose Wohnumgebung. Das Badezimmer présentiert sich klassisch in Weil3 gefliest
und Uberzeugt mit einem klaren, gepflegten Erscheinungsbild. Ein Fenster sorgt fir eine natirliche
Beluftung sowie ein lichtdurchflutetes Ambiente. Die Ausstattung umfasst eine komfortable Dusche, ein
Waschbecken mit Spiegel, ein WC sowie eine praktische Elektroheizung, die fur wohlige Warme sorgt. In
der WohnkUche befindet sich ein nitzlicher Waschmaschinenanschluss. Da die Wohnung ohne Einbaukiiche
Ubergeben wird, haben Sie die Mdglichkeit, diesen Bereich individuell nach Thren Vorstellungen und
Bedirfnissen zu gestaten. Fur zeitgemdl3e Anspriche ist die Wohnung mit einem Glasfaser-
Internetanschluss ausgestattet, sodass Sie von einer schnellen und stabilen Verbindung profitieren —ideal fur
Homeoffice oder Streaming. Eine moderne Sprechanlage bietet zusédtzlichen Komfort und erhéht die
Sicherheit. Das attraktive Gesamtpaket wird durch ein eigenes Kellerabteil ergénzt, das praktischen
Stauraum fir Vorréate oder selten genutzte Gegensténde bietet. Fahrréder konnen bequem und sicher im Hof
abgestellt werden.

Sonstiges:
I [deal fur Singles !!
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