- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Charmante 2,5-Zi. GARTEN Whg. mit sonniger Terrasse
Engelbrechtmihle, 85229 Markt Indersdorf

5

Frei ab: sofort Immobilientyp: Erdgeschosswohnung
Wohnflache: 85 mz Baujahr: 1937

Ausstattung: gehoben Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 2.5 Heizung: Elektro-Heizung
Etage: EG Energieausweis: Verbrauchsausweis, 79.8 kwWh/m2a
Stellplatz: Garage: 60,- € Einbaukiiche: v

Kaltmiete: 990,- € Gaste-WC: —

Nebenkosten: 250,- € Balkon/Terrasse: "

Heizkosten: in NK enthalten Garten/-anteil: v

Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: —

Gesamtmiete: 1050,- € Lift: —

Grining Immobilien Tel 089 370 73 780
Rathausplatz 4 info@grueningimmoabilien.de
Y : 85716 UnterschleiRheim www.grueningimmobilien.de
SEIT ° MEER s
]l/J\BHh[}{{EZIS ZUM AUSFUHRLICHEN INTERNETEXPOSE >>

-Pagel-




- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Eingang /

' Kinder-/
\ Arbeatsznmmer

Derzeitige Nutzung
durch Eigentimer

Wohnen

Sudterrasse

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht

an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Engelbrechtsmuhle liegt idyllisch am Ortsrand von Markt Indersdorf, eingebettet ins Griine — hier

verbindet sich landliche Ruhe mit unmittelbarer Néhe zur Kleinstadt. Von dieser ruhigen Wellerlage
genielen Sie einersaits entspannte Rickzugsmdglichkeiten im Grinen, andererseits profitieren Sie von den
kurzen Wegen in das |ebendige Zentrum. Die Engelbrechtsmiihle ist durch die Buslinie 785 angebunden, die
mehrmals taglich von und nach Markt Indersdorf verkehrt. Von dort besteht Anschluss an die S-Bahn-Linie
S2 (Richtung Minchen, Erding und Altomunster). Damit ist die Lage trotz ihrer ruhigen, grinen Randlage
gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden.

Objektbeschreibung:

Diese gemiitliche 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines 1937 erbauten Hauses in Markt
Indersdorf. Im Jahr 2023 wurde die Wohnung aufwendig renoviert und présentiert sich heute in modernem
und gepflegtem Zustand. Der gelungene Mix aus Altbaucharme und zeitgemal3er Ausstattung macht dieses
Zuhause besonders attraktiv.

Ausstattung:
Diese sonnige 2,5-Zimmer-Gartenwohnung mit ca. 85m? tiberzeugt durch ihren besonderen Charme und eine

durchdachte Raumaufteilung. Bereits der grof3zligige Eingangsbereich schafft ein einladendes Ambiente und
bietet Zugang zu allen Raumen der Wohnung. Das Herzstiick bildet die helle Wohnkiiche mit Fenster,
ausgestattet mit einer modernen, roten Einbaukiche (Baujahr 2023) inklusive Gerdten (OHNE
Spulmaschine) — die im Mietpreis bereits enthalten. Hier kochen Sie mit Freude und haben dennoch
geniigend Platz fur einen gemitlichen Essbereich. Das modern renovierte Badezimmer prasentiert sich mit
Tagedlicht, einer groféen ebenerdigen Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken. Zusétzlich besteht die
Maoglichkeit, eine 40 cm Top Lader-Waschmaschine anzuschlief3en. Das Wohnzimmer besticht durch seine
grof3ziigige Gestaltung, ein hochwertiges Lichtsystem und den direkten Zugang zur sonnigen Sid-Terrasse.
Hier genief3en Sie erholsame Stunden im Freien — ob zum Entspannen oder zum geselligen Grillen. Das
ruhig gelegene Schlafzimmer bietet einen idealen Riickzugsort. Ein weiteres Zimmer, derzeit als Nahzimmer
genutzt, ist Uber den Flur zuganglich. Die Nutzung erfolgt in Absprache mit den EigentiUmern, sodass
flexible Regelungen im guten Einvernehmen mit den Mietern méglich sind. Zur Wohnung gehdrt aul3erdem
eine gerdumige Einzelgarage, die sich hervorragend als Stauraum oder Kellerersatz eignet. Weitere
Ausstattungsmerkmale wie ein dekorativer Elektroofen, Glasfaseranschluss, ein praktischer Wand Safe
sowie pflegeleichter Laminatboden runden dieses attraktive Angebot ab.

Sonstiges:
Il |dedl fur Paare oder kleine Familien !!
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