- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN

Gemutliche 4-Zi.-Whg. mit grof3em Hobbyraum in Dachau/
Pellheim

Zum Kaifeld, 85221 Dachau

Frei ab: 01.09.2025 Immobilientyp: —
Wohnflache: 105 m2 Baujahr: 1993
Ausstattung: gehoben Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 4 Heizung: Ol-Heizung
Etage: . Stock Energieausweis: Verbrauchsausweis, 120 kWh/m2a
Stellplatz: AuRenstellplatz: 25,- € Einbauktiche: v
Kaltmiete: 950,- € Gaste-WC: v
Nebenkosten: 120,- € Balkon/Terrasse: =—
Heizkosten: 250,- € Garten/-anteil: —
Kaution: 3MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 1345,- € Lift: —_
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschlielllich fir grobe Fahrléssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fir den Empfénger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachwei ses seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Wohnung befindet sich in ruhiger, griner Lage etwas auf’erhalb von Dachau und bietet ideale

Bedingungen fir entspannte Spaziergange, Joggingrunden oder Fahrradtouren im nahegel egenen Dachauer
Moos. Die S-Bahngtation ,,Hebertshausen* (Linie S2) ist in nur ca. 5 Minuten mit dem Auto erreichbar,
alternativ verkehrt auch eine Buslinie dorthin. Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf finden sich in
Dachau-Ost — darunter Superméarkte wie REWE, Kaufland und Aldi, Drogerien, Backereien sowie das
Amperland-Einkaufszentrum mit weiteren Fachgesché&ften und Gastronomie. Auch Wochenmarkte und
Freizeitangebote wie Radwege, Badeseen oder der Stadtwald machen die Umgebung besonders Iebens- und
liebenswert.

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte Doppelhaushélfte (Baujahr 1993) bietet ca. 105m? Wohnflache sowie einen grof3zligigen
Hobbyraum mit ca. 26m?2 im Untergeschoss. Zusétzlich stehen rund 60m? Nutzflache im Keller zur
Verfigung — ideal fUr Stauraum oder individuelle Nutzung. Eine attraktive Kombination aus Wohnkomfort
und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Ausstattung:
Sie betreten das Haus durch einen Windfang und gelangen von dort in die Diele. Der Eingangsbereich bietet

ausreichend Platz fir eine Garderobe; hier befindet sich auch das praktische Gaste-WC. Im Erdgeschoss
erwartet Sie eine grol3zuigige Wohnkiche mit Fenster, die sowohl funktional als auch gematlich gestaltet ist.
Sie ist seitens des Vermieters mit einer buchefarbenen Einbaukiiche inkl. Gerdten ausgestattet, darunter ein
Cerankochfeld, ein Kuhlschrank mit Gefrierfach, eine Spillmaschine, eine Splle sowie ein Dampfabzug
nach aulen — ideal fur alle, die gerne und oft kochen. Der beigefarbene Fliesenboden verleiht dem Raum
eine freundliche Atmosphére. In allen Wohn- und Schlafrdumen wurde ein eleganter Wrfelparkettboden
verlegt, der eine warme und hochwertige Ausstrahlung verleiht. Fur zusétzlichen Komfort sorgt die
FuRbodenheizung im Erdgeschoss sowie im Badezimmer. Uber eine Treppe gelangen Sie in das
Obergeschoss der Wohnung, wo sich drei gut geschnittene Zimmer befinden — ideal nutzbar as Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer. Das grof3ziigige, hell geflieste Tagedlichtbad ist mit Badewanne, Dusche, WC
sowie Waschbecken mit Spiegel ausgestattet und bietet ausreichend Platz. Eine weitere Treppe fuhrt in das
lichtdurchflutete Dachgeschoss, das as grol3ziigiges Wohnzimmer genutzt werden kann. Grof3e Fenster
sorgen fur viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngefihl — ein idealer Ort zum Entspannen, Lesen oder
geselligen Beisammensein. Im Untergeschoss erganzt ein ca. 26m? grof3er, beheizbarer und gefliester
Hobbyraum das Raumangebot — ideal als Fitnessraum, Atelier, Heimkino oder kreativer Rickzugsort. In der
separaten Waschkiiche sind Anschliisse fir Waschmaschine und Trockner vorhanden. Ein zusétzlicher
Abstellraum mit Licht, Strom und Fenster runden das Angebot im Keller ab. Die Wohnung ist mit
hochwertigen Holzfenstern inkl. Rollladen, Holztiren, einem modernen Glasfaseranschluss sowie SAT-TV
ausgestattet. Ein Kfz-Stellplatz direkt vor dem Haus bietet komfortables Parken — auch Fahrrader finden hier
bequem ihren Platz. Ein Zuhause mit viel Platz, stilvoller Ausstattung und durchdachter Raumaufteilung —
ruhig gelegen und ideal fir ale, die Grol3ziigigkeit und Wohnqualitét zu schétzen wissen.
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