- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Sonnige und Ansprechende 2-Zi. Dachgeschosswhg. in

Unterschlei3heim
Haimhauser Str., 85716 Unterschleiftheim

Frei ab: 15.08.2025 Immobilientyp: Dachgeschoss
Wohnflache: 52 mz Baujahr: 1980

Ausstattung: gehoben Zustand: Vollstandig Renoviert
Zimmer: 2 Heizung: Zentralheizung
Etage: 2. Stock Energieausweis: Verbrauchsausweis, 102.3 kWh/m2a
Stellplatz: — Einbauklche: v

Kaltmiete: 790,- € Gaste-WC: —

Nebenkosten: 100,- € Balkon/Terrasse: =—

Heizkosten: 100,- € Garten/-anteil: —

Kaution: 3 MM Uberweisung Keller: v

Gesamtmiete: 990,- € Lift: -_
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Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschliefflich fir grobe Fahrl&ssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fiir den Empféanger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachweises seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Die Wohnung befindet sich im Ortsteil Lohhof Std. In ca. 3 Gehminuten erreichen Sie den Bus mit direkter

Verbindung zur U-Bahn-Station Garching/ Hochbriick (U6), bzw. den Ortskern Unterschleilheim mit allen
Einkaufsmdglichkeiten und der S-Bahn-Station Unterschleifsheim (S1).

Objektbeschreibung:

Die grof3ziigige 2-Zi. Dachgeschosswohnung mit ca. 52 m? Wohnfl&che (Bodenflache 65m?) befindet sich in
ruhigem Dreifamilienhaus, Baujahr 1980. Genief3en Sie das gemutliche Ambiente dieser hellen, ruhigen und
stilvollen Zweizimmerwohnung, die durch Ihre durchdachten Details Uberzeugt.

Ausstattung:
Die grof3ziigige, einladende Wohnkiiche besticht durch ein sonnendurchflutetes Fenster und eine edle

Einbaukiiche in warmem Buchenholzton inkl. hochwertiger Haushaltsgerdte. Das beige-geflieste
Badezimmer bietet Komfort mit Badewanne, Waschbecken, WC, sowie einem praktischen
Waschmaschinenanschluss. Ein zusétzliches Highlight ist die separate Dusche im Flur. Das weitlaufige
Wohnzimmer wirkt durch die charmanten Dachfl&chenfenster inklusive elektrischer Auf3enrollos besonders
grof3 und freundlich. Direkt angeschlossen liegt das gemitliche Schlafzimmer, ebenfalls mit Dachfenster und
maldgefertigten Innenrollos fur die perfekte Abdunkelung. Beide Raume Uberzeugen mit einem hellen
Vinylboden in hochwertiger Holzoptik, wahrend der Rest der Wohnung in pflegeleichten Fliesen gestaltet
ist. Die Wohnung Uberzeugt nicht nur durch ihre moderne Ausstattung, sondern auch durch durchdachte
Details, die den Alltag angenehmer gestalten. Schnelles Internet ist dank des Kabelanschlusses problemlos
verflgbar — ideal fur Homeoffice oder Streaming. Energieeffiziente weilRe Kunststofffenster sorgen fur eine
gute Dammung und tragen zur Reduzierung der Heizkosten bei. Hochwertige Holztlren verleihen den
Ramen ein warmes, behagliches Ambiente. Zuséizlich steht ein praktischer Gemeinschaftskeller mit
Trennwand zur Verfligung, der reichlich Stauraum fir personliche Gegensténde bietet.

Sonstiges:
I Ruhige Dachgeschosswohnung - PERFEKT fir Singles und Paare !!
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