- VON HAUS AUS EHRLICH —

GRUNING UNSER MIETANGEBOT FUR SIE.
IMMOBILIEN ,

Franzosenviertel - Sehr zentrale 2-Zi-Altbauwhg. in M tinchen-

Haidhausen
Rosenheimer Str., 81669 Miinchen

Frei ab: 01.04.2025 Immobilientyp: Etagenwohnung
Wohnflache: 67 m2 Baujahr: 1904
Ausstattung: NORMAL Zustand: Gepflegt
Zimmer: 2 Heizung: Gas-Heizung
Etage: 2. Stock Energieausweis: —-_
Stellplatz: — Einbauklche: v
Kaltmiete: 1250,- € Gaste-WC: —
Nebenkosten: 120,- € Balkon/Terrasse: =—
Heizkosten: 150,- € Garten/-anteil: —

Kaution: 3 MM per Uberweisung Keller: v
Gesamtmiete: 1520,- € Lift: -_
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I Schlafen

Alle Angaben basieren auf den uns von dritter Seite erteilten Informationen. Sie erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr fir Richtigkeit und Vollstandigkeit. Bei
eigenen Fehlern haften wir ausschliefflich fir grobe Fahrl&ssigkeit bzw. Vorsatz. Wir weisen darauf hin, dass das Angebot nur fiir den Empféanger selbst bestimmt ist und nicht
an Dritte weitergegeben werden darf. Zuwiderhandlung verpflichtet zu Schadenersatzleistung in Hohe der ortsiiblichen Nachweis- bzw. Vermittlungsgebiihr, ohne dass es
eines Schadensnachweises seitens unserer Firma bedarf.
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L age:
Verkehrsginstige Lage! Viel befahrene Stralle, teillweise 30er-Zone. Angesagte Kneipen und Cafés in

unmittelbarer Nahe. Gute Einkaufsmdglichkeiten vor Ort. Der Ostbahnhof mit U- und S-Bahn-Anschluss ist
ca. 5 Gehminuten entfernt. Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tir. Erwdhnenswert ist auch der
Kiosk, der sich im Haus befindet und fur den schnellen Einkauf dient.

Objektbeschreibung:

Wohnen im ICON von Haidhausen! Stylische Altbauwohnung mit originalen Turen, Fenstern und 3,2 Meter
hohen Decken in wunderschonem Jugendstildenkma von 1904. Die Wohnung liegt im 2.0G eines
denkmal geschiitzten Mehrfamilienhauses.

Ausstattung:
Die gesamte Wohnung ist vollstandig, mit viel Liebe zu den originalen Detalls, ausgestattet. Im

Wohnzimmer befindet sich schoner Fischgréatenparkettboden Alle anderen Zimmer sind mit Laminatboden
ausgelegt. Die Kiiche mit Fenster ist mit einer dteren Einbaukiche inkl. Geréten seitens des jetzigen Mieters
ausgestattet, und kann gegen eine Ablose in Hohe von VB € 800,- gerne in der Wohnung verbleiben. Das
Kochfeld und der Kuhlschrank sind neu. Auch der Waschmaschinenanschluss befindet sich direkt in der
Kuche. Im weil3 gefliesten Bad befinden sich Badewanne und Waschbecken. Das renovierte und ebenfalls
weil3 geflieste WC mit Fenster ist separat. Die Wohnung ist mit Tur6ffner ausgestattet. Die originalen Holz-
Kastenfenster wurden nachtraglich mit Rollos versehen. Fahrrader konnen im Innenhof abgestellt werden.
Zur Wohnung gehort auRerdem ein Kellerabteil.

Sonstiges:
I Top Wohnung in sehr zentraler Lage !!! Gas und Strom werden direkt mit dem Versorger abgerechnet.
Bitte keine Wohngemeinschaften!
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